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Bytovy fond patri medzi najdélezitejsie prvky funkcno-priestorovej Struktiry mesta a jeho rozlozZenie ma urcujuci vplyv na
formovanie intraurbannych vztahov. V nasom prispevku sa zameriame na hodnotenie vyvoja priestorovej diferencidcie
bytového fondu Bratislavy v 20. storoci s dorazom na intenzivnu vystavbu a priestorovy rozvoj v jednotlivych etapach po
roku 1946. Aj napriek tomu, Ze sucasny stav bytového fondu na vizemi Bratislavy je vysledkom zloZitého historického vy-
voja mesta, rozhodujuci vyznam z hladiska poctu postavenych bytov mézeme prisudit prave tomuto obdobiu, hlavne vSak
etape 1961-1991. Zaroven sa v syntetickej podobe pokusime zachytit rozdiely v rozmiestnent bytového fondu v mestskych
Castiach Bratislavy, pricom na zdklade dat o bytovom fonde zo scitania 2001 uskutocnime ich kategorizaciu.

Faktory podmienujuce
rozmiestnenie bytového fondu
na uzemi Bratislavy

Lokalizaciu arealov byvania na
uzemi Bratislavy pocas jej vyvoja
ovplyviioval cely rad faktorov. Hod-
notenim vplyvu jednotlivych faktorov
sa priamo alebo nepriamo vo svojich
pracach zaoberaju viaceri autori (Be-
zak, 1987; Oc¢ovsky, 1994; Divinsky,
2000). Korec, Smatanova (2000) vy-
Clenili tri zakladné skupiny faktorov,
ktoré nejakym spdsobom prispeli
v Bratislave k priestorovej Struktire
funkcie byvania.

Prvou z nich s prirodné fakto-
ry, v ramci ktorych povazujeme za
najdolezitejsie:

* morfogeografiu tizemia — zasaho-
vanie Malych Karpat, Podunajskej
niziny a Zahorskej niziny do kata-
stra mesta;

* hydrogeografiu tizemia — pritom-
nost’ europskeho vel'toku (rieka

Dunaj) i rieky Moravy v severo-
zéapadnej Casti mesta; hladina pod-
zemnej vody;

* klimageografické podmienky — pre-
vladajuce smery veterného pridenia.
Po roku 1946 vzrastol vplyv spolo-

¢ensko-politickych faktorov, medzi

ktoré patria:

* zmeny administrativnych hranic
mesta — pri¢leiiovanie pévodnych
vidieckych obci k mestu v rokoch
1946 a 1972 (obr. 1);

» prihrani¢na poloha mesta — hlavne
blizkost’ hranice s Rakuskom, §ta-
tu s rozdielnym politickym systé-
mom (v obdobi najintenzivnejsej
bytovej vystavby);

* prijimanie zdkonov o ochrane pol-
nohospodarskeho pddneho fondu;

» zasahovanie politickych a ideolo-
gickych prvkov do uzemno-plano-
vacieho procesu;

* neujasnenost’ koncepcie priestoro-
vého rozvoja mesta;

* nedostatok finanénych prostriedkov.

Medzi  hospodarske faktory
ovplyvilujice  funkéno-priestorovii
Struktiru mesta zarad’ujeme:

* vyvoj jednotlivych funkcii mesta
— sformovanie rozsiahlych prie-
myselnych zén vychodne a seve-
rovychodne od centra, vznik roz-
siahlych oblasti pestovania vinica
na juhovychodnych svahoch Ma-
lych Karpat, vybudovanie rozsiah-
lych monofunkénych nevyrobnych
arealov bez obytnej funkcie;

* vybudovanie umelych bariér pries-
torového rozvoja mesta na jeho vy-
chodnom okraji — priemyselny za-
vod Slovnaft, nakladna zelezni¢na
stanica Bratislava-vychod, letisko
M. R. Stefanika;

* vyvoj dopravnej infraStruktary
v zavislosti od polohy mesta.

URBANISMUS A UZEMNi ROZVOJ - ROCNIK X - CiSLO 2/2007




Priestorovy rast (priélefovanie vidieckych obci)

B centrum (Staré Mesto, Nové Mesto)
P cbce pridglenend v roku 1945

| obce priflenené v roku 1972 (resp. 1973)
| obce pritlenend v roku 1972 (1920-47 sitast Madarska)

Mestské casti: 5 Lamad 12 Zahorskd Bystrica

1. Staré Mesio 7. Pelrfalka 13. Podunajské Biskupice
2. Nowd Masia 8 Rudinow 14. Vrakurta

3. Dewin 2 Raca 15 Jaroves

4, Dibravka 10 Vajimany 16, Rusovoe

& Kardova Ves 11, Devinska Novd Ves 17 Cunovo

Obr. 1: Priestorovy rast Bratislavy po druhej svetovej vojne

Vyvoj bytového fondu Bratislavy
do prvej svetovej vojny

Do prvej svetovej vojny vznikli
hlavne viaceré subory secesnych bu-
dov, vytvarajlice urbanistické celky so
$pecifickou atmosférou. Ide napriklad
o budovy v okoli Safarikovho ndmes-
tia, Vajanského nabrezia, Starovej uli-
ce, Hlbokej cesty atd’. Idea zahradné-
ho mesta dala podnet k vzniku vilove;j
Stvrte nad Palisadami na ,,Hausbergu®,
okolo Slavina, na Kolibe a vo Westen-
denalLamacskej ceste. Prikladom zdra-
vého obytného prostredia bol aj stibor
radovych domov pre zamestnancov
zavodu Danubius v Starom Ruzinove,
ktory mal tiez charakter zahradného
mestecka.

Priblizne do tohto obdobia siahaju
aj zaciatky formovania bytovej politi-
ky na Gzemi Slovenska. Podobne ako
tomu bolo aj v inych eurdpskych kra-
jinach, §tat sa zacal vo vicSej miere
angazovat’ v oblasti byvania, a to pre-
dovsetkym podporou vystavby novych
bytov a snahou o zlepSenie bytovych
pomerov pracujucich.

Vyvoj bytového fondu
Bratislavy v medzivojnovom
obdobi

Po vzniku Ceskoslovenska v ro-
ku 1918 sa stala Bratislava hlavnym
mestom Slovenska a s tym bol spojeny

aj prichod vel'kého poctu novych oby-
vatel'ov. Z tohto obdobia pochadza aj
mnozstvo novych domov a obytnych
suborov. V nadvidznosti na rychlo sa
rozvijajuci priemysel prislo do Bra-
tislavy mnozstvo l'udi hladajicich
v meste predovSetkym pracu v novo-
vznikajucich zavodoch, pre ktorych
bolo treba zabezpecit ubytovanie.

V tomto obdobi bola realizovana
vystavba véc¢sieho mnozstva tzv. ¢in-
zovych obytnych domov a dochadza
aj k priestorovému roz$irovaniu mes-
ta — zahustovanie Gzemia v dne$nej
mestskej ¢asti Nové Mesto (Ciastoéne
i v Ruzinove). Progresivne rieSenie
bytového problému viedlo k vystav-
be obytnych stborov zo zlozenych
situovanych objektov. Rozvijala sa
aj druzstevna vystavba bytov (hlav-
ne obytné bloky v okoli Rac¢ianskeho
myta). Vznikaju prvykrat vo vic¢Som
mnozstve malometrazne socialne by-
ty s integrovanym jadrom. Malé byty
su rieSené pavlacovym systémom. Ide
o jeden z prvych prikladov funkcio-
nalistického urbanistického konceptu
v Bratislave. Roz§iroval sa ale aj vnu-
tromestsky priestor. Najomné obytné
domy sa stavali aj v centralnej mest-
skej oblasti, z ktorych najvyraznejsi
je 12poschodovy objekt v dolnej Cas-
ti dnesného Namestia SNP — znamy
,,Manderlak*.

Nad’alej sa zvyrazinovala social-
na diferenciacia obyvatel'stva. Na
svahoch severne od hradu, v Stvrti

»Hausberg®, si stavali vily zdmoznej$i
obyvatelia — podnikatelia, obchodnici
a vy$§i Gradnici. Stvrte rodinnych do-
mov strednych vrstiev obyvatel'stva
vznikali v takych lokalitach, akymi st
»Westend“ na zapadnom, Koliba na se-
vernom a stary Ruzinov na vychodnom
okraji mesta. V dosledku Spekulacii
s pozemkami boli chudobnejsie vrstvy
vytla¢ené na perifériu a do prilahlych
obci. Takto vznikli napriklad robotnic-
ke stvrte Trnavka a Slovany. Sucasne
vzniklo na periférii aj viacero nidzo-
vych kolonii, napriklad Palenisko na
juhovychode, Stary haj na pravom
brehu Dunaja i mensie skupiny domov
na Machnaci a pod Kolibou. Byvanie
jednotlivych vrstiev obyvatel'stva sa
odliSovalo nielen Standardom bytov
a kvalitou stavby, ale aj obCianskym
a technickym vybavenim.

Vyvoj bytového fondu
Bratislavy po druhej svetovej
vojne

Bytova situacia na Slovensku po
skonéeni druhej svetovej vojny bola
vel'mi nepriazniva (nedostatok bytov
zapri¢ineny vysokymi ubytkami by-
tov zni¢enych pocas bojov, nizka kva-
lita zostavajliceho bytového fondu,
navySe s minimalnym hygienickym
a technickym vybavenim). Zakladnou
formou rieSenia bytového problému
a stiéasne najvyznamnej$im Cinitel'om
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rozvoja miest na Slovensku sa v nasle-
dujtcich desatrociach stala hromadna
bytova vystavba. Realizovala sa pre-
vazne na volnych plochach na okraji
miest, kde sa sustred’ovala vystavba
rozsiahlych, prevadzkovo i {zemne
ucelenych obytnych suborov, ktoré
mali spravidla minimalne 300 bytov.
Ako vo svojej praci uvadza Berey
(1997), komunistickd prax centralne
riadeného rozvoja miest poskytla ide-
alny zaklad pre vystavbu rozsiahlych
monofunkénych arealov, budovanych
prevazne na okrajoch miest, ktoré sa
v literatre oznacuju zjednodusene
pojmom ,,sidlisko®. Velky nedostatok
bytov po vojne a nalichava poziadavka
ich vystavby boli podl'a Musila (1987)
len jednou z pricin, preco boli budova-
né vo vychodnej casti Eurdpy sidliska
takych rozmerov, aké ich pozname
dnes. Dalsimi dévodmi boli osobitné
metody socialistického riadenia urba-
nizmu a fakt, ze pdda v meste nemala
v tom obdobi prakticky ziadnu trhovu
hodnotu. Obdobie po druhej sveto-
vej vojne si rozdelime do niekol’kych
etap, pricom vyvoj bytovej vystavby
v tychto etapach je graficky znazorne-
ny na obr. 2.

OBDOBIE 1946-1960

V roku 1946 boli k Bratislave pri-
¢lenené dovtedy vidiecke obce Devin,
Dubravka, Karlova Ves, Lamac, Petr-
zalka, Prievoz, Rac¢a a Vajnory. V rov-
nakom obdobi vznikaju prvé povojno-
vé obytné stbory realizované v ramci
hromadnej vystavby bytov medzi kto-
ré patria tzv. ,,kolonie* — Vistra alebo
Mierova kolonia (1) a Biely kriz (2).
Takmer subezne s vystavbou koldnii,
v roku 1948, sa zacali aj stavebné pra-
ce na obytnom subore ,,500 bytov*
pri Karadzi¢ovej ulici (3), ktory ma
privlastok prvé sidlisko na Slovensku.
Spolu s bytovymi domami bola vybu-
dovana aj sustredena zakladna vybave-
nost, vratane samostatnej Ustrednej
kotolne pre celé sidlisko. UZ pocas vy-
stavby bola vysadena vnutroblokova
zelen, ktora spolu s detskymi ihriska-
mi vytvorila jednotiaci kompozi¢ny
prvok sidliska s celkovo prijemnym
obytnym prostredim.

Z obdobia vizieb bytovej vystav-
by na priemyselné zavody pochadza

aj obytny stbor Slovnaft (4) v oblasti
VlIcieho hrdla, situovany vychodnym
smerom mimo Uzemie Bratislavy.
K prvym sidliskam, ktoré vznikli ako
odpoved’ na potreby vyvolané indu-
strializaciou, patri i hromadna bytova
vystavba realizovana zaciatkom 50.
rokov v Ra¢i. Zamerom bolo posta-
venie 2 tisic bytov pre zhruba 27 prie-
myselnych podnikov, ktoré boli samo-
statnymi investormi koordinovanymi
zmocnencom ustanovenym mestom.
Obytny subor Krasnany (5) bol umiest-
neny medzi vtedy samostatné spravne
jednotky Bratislavu a Racu, tesne za
hranicou hygienického ochranného
pasma Chemickych zavodov Juraja
Dimitrova (neskor Istrochem).

Na prelome 50. a 60. rokov pre-
behla vystavba obytného suboru
Februarka (6) a novej mestskej Stvrte
pri Mileticovej ulici (7). Okrem toho
su bytové domy situované aj do sta-
vebnych medzier a do aredlov, ktoré
vznikli po asandciach v intravilane
mesta. V 50. rokoch bola pri vystavbe
eSte pouzivana tehlova technologia,
miestami doplnena niektorymi prefab-
rikovanymi prvkami (pozn. pri Febru-
arke bola prvykrat pouzitd panelova
sustava). Na sidliskadch bol véc¢sinou
vyhradeny priestor pre lokalizaciu ob-
jektov zakladnej a vysSej obCianske;j
vybavenosti.

OBDOBIE 1961-1975

Bratislava zaznamenala v 60. ro-
koch prudky rozmach. Mohutny roz-
voj priemyslu, ststredenie viacerych
podnikov a organizacii hospodarskeho
ale i kultarneho a spolo¢enského zivo-
ta, no predovSetkym neustaly narast
poc¢tu obyvatelov boli pri¢inou ras-
tucich narokov na bytovi vystavbu.
Uzemie v ramci intravilanu mesta bo-
lo uz z hl'adiska hromadnej vystavby
vyCerpané a preto bolo potrebné hl'a-
dat’ nové plochy pre ststredent byto-
vi vystavbu aj mimo zastavané Casti
mesta. Zacina sa s vystavbou velkych
panelovych sidlisk.

Jednym z prvych projektov kom-
plexnej bytovej vystavby, v ramci
ktorej sa planovalo postavit’ do roku
1970 v Bratislave 40 tisic bytov na
novych plochach na okraji mesta, bo-
la studia sidliska Ruzinov (8), navrh-

nutého v rozsahu obytného obvodu.
Obytny obvod pozostava zo Styroch,
v podstate samostatnych, obytnych
stvrti — Strkovec, Travniky, Ostredky
a Posen. Na sidlisku Ruzinov bolo
postavenych spolu 15 000 bytov, si-
bezne s jeho projektovou pripravou
bol pripraveny mensi obytny subor
Ruzova dolina (2 500 bytov), ktory
tvoril prepojenie na sidlisko Mileti-
¢ova. VoI'né rozmiestnenie a usporia-
danie bytovych domov, ich désledna
orientacia voéi svetovym stranam,
vyuzitie rdznych vySok objektov, ako
aj mnozstvo zelene a ihrisk, odlisili
charakter zastavby nového celku od
bytovej vystavby z predchadzajicich
rokov. Zékladom celého projektu bola
snaha o dosiahnutie vysokého S$tan-
dardu obytného prostredia s vlastnos-
tami podobnymi zahradnému mestu.
Novovzniknuty stubor bol pretavenim
najnovsich poznatkov moderného ur-
banizmu do praxe, ktoré¢ za najdole-
zitejsie komponenty obytného pro-
stredia povazovali zelen, vzdusnost
a slnko. Podiel verejnej zelene bol
17 % z celkovej rozlohy rieSeného
Uzemia, ¢o predstavovalo asi 10m?
na obyvatela. Okrem toho mal kaz-
dy obytny okrsok zariadenia zaklad-
nej obCianskej vybavenosti a v Stvr-
ti Travniky bola sustredena vysSia
obc¢ianska vybavenost, ako su skolské
a zdravotnicke =zariadenia, sluZiace
obyvatel'om celej Bratislavy. Urbanis-
ticko-architektonické rieSenie obvodu
Ruzinov ovplyvnilo bytovu vystavbu
na celom Slovensku.

V druhej polovici 60. rokov sa t'a-
zisko prac presunulo do zapadnej Casti
mesta, kde sa v roku 1966 zacala vy-
stavba bytového obvodu Karlova Ves
(9). Organizacne sa Karlova Ves deli na
obytné subory Kutiky I, IT a Rovnice I,
II. Postavilo sa 5 800 bytov a obvod
patri medzi najlep$ie hodnotené sid-
liska na Slovensku postavené po dru-
hej svetovej vojne. Nie je to len vd’aka
pritomnosti objektov vysSej, nadsid-
liskovej obcianskej vybavenosti, ale
najméd z dovodu citlivého zakompo-
novania architektonickych Struktar do
prirodného prostredia. Po dokonceni
vystavby sa v roku 1970 zacali prace
na obytnom obvode Dubravka (10),
ktory nadvdzoval na obytny obvod
Karlova Ves v severozapadnom roz-
vojovom smere mesta. Postavenych

URBANISMUS A UZEMNi ROZVOJ - ROCNIK X - CiSLO 2/2007




bolo 12 000 bytov a aj v tomto pripade
museli projektanti prisposobit’ navrh
urbanistického rieSenia zlozitosti relié-
fu. Obytny obvod je totiz situovany do
mierne svahovitych a tdolnych poldh
ohrani¢enych na zapade lesmi masi-
vu Malych Karpat a pévodnou obcou
— starou Dtbravkou.

Zamerom vystavby rozsiahleho

obytného suboru, budovaného po eta-
pach na prelome 60. a 70. rokov v se-
verovychodnom rozvojovom smere,
bolo plosne i opticky zjednotit’ Brati-
slavu, cez sidlisko Krasnany, s Racou
a vytvorit’ tak kompaktny mestsky ce-
lok. Najprv prebehla vystavba sidliska
Raca-Baronka, ktoré bolo vybudované
v mierne svahovitom teréne na Upati

Malych Karpat, na plochach byvalych
vinohradov a zahrad, v bezprostred-
nom kontakte so starou zastavbou
Race. Nasledovalo sidlisko Raca-Ko-
misarky, kde sa vyuzila svahovitost
terénu tzv. ,,uskakovanim objektov*
a vySkovou gradaciou. Spolu bolo
v tomto obdobi v Raci (11) postave-
nych necelych 3 000 bytov.

Obdobie vystavby

Bl centrum

B 1946-18950

] 1951-1960

B 1961-1875

Bl 1976-1985

B 1986-1991

[ ] zastavané Gzemia

Sidlisko I stwrt' | obytny sibor

1. Migrova koldnia 10, Ddbravka

2. Bisly kri} i1. Rata

3. Karsdbitova 12, Dolné hony

4. Sleynaft 13. Machnad

5. Krasfhany 14. Peirialka

&. Februdrka 15. Krarmdre-Foliba

7. Milatiéova 16. Lamal

8. Fudangy 17. Dewinskea Nova Ves
9. Karlova Ves 18. Dihé dialy

Pazn. abytny sobor na KaradBiovej (3) sa nazyval "5300 bylov™; Miletibowu (T) a Rudinoy (B) prepdja obylny sdbor
Rudova dolina: v Radi (11) sU sidiska Bardnka a Komisarky, vo Viakuni a Podunajskych
sidliskd Dolné hony a Medz jarkami; v Devinskej Novej Vai (17) s0 sidiskd Kostolné a Podhorské

Biskupaiciach (12) 50

Obr. 2: Vyvoj bytovej vystavby Bratislavy v obdobi 1946-1991
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Zaciatkom 70. rokov sa v juhovy-
chodnej ¢asti mesta, zacalo s bytovou
vystavbou v priestoroch medzi Podu-
najskymi Biskupicami a Vrakunou
(12). V prvej etape bolo vybudované
sidlisko Medzi jarkami (1 500 bytov),
ktoré predstavovalo netradi¢né rieSenie
obytného prostredia. Pouzitim novych
funkénych a vyrazovych prvkov vznik-
li tri objekty z 8podlaznych bytovych
domov na pddoryse troch velkoplos-
nych osemuholnikov. Nasledoval roz-
siahly obytny stubor Dolné hony (5 700
bytov) situovany na ploche kvalitného
pol'nohospodarskeho podneho fondu
o rozlohe viac ako 100 ha.

Do tohto obdobia spada aj vystav-
ba obytného suboru Machnac (13),
ktory bol vysledkom snahy o hl'adanie
novych poloéh pre bytova vystavbu
v existujucej Struktire mesta, v zlo-
zitejsich  reliéfnych  podmienkach
a bez zaberu pol'nohospodarskej pody.
Obytny celok je situovany na zapad-
nej strane navrSia vybezku Malych
Karpat, medzi hradom a Horskym
parkom, v oblasti nazyvanej Vnutorné
hory. Zlozita existujica zastavba ro-
dinnych domov nedovolila vytvorenie
ucelenej kompozicie a nova vystavba
bola realizovana v podobe skupin by-
tovych domov, v ktorych bolo posta-
venych 540 bytov.

Zaciatkom roku 1972 sa k Bratisla-
ve pripojili d’alSie vidiecke obce — De-
vinska Nova Ves, Jarovce, Rusovce,
Cunovo, Podunajské Biskupice a Vra-
kuna, v roku 1973 sa k nim pridala es-
te Zahorska Bystrica. Administrativne
hranice mesta tak dostali podobu, kto-
ra je v platnosti doteraz.

OBDOBIE 1976-1985

Po roku 1975 sa z dovodu vycerpa-
nia vhodnych blizkych (a velkoplos-
nych) lokalit tazisko vystavby bytov
presunulo na pravy breh Dunaja do
Petrzalky (14), s planom vytvorit’ sid-
lisko pre viac ako 100 tisic I'udi. S vy-
stavbou tohto komplexu je spojena aj
rozsiahla asanacia existujuceho byto-
vého fondu. Prislo k asanacii viac ako
1 500 domov, v ktorych byvalo cca
6 000 obyvatelov. V pdvodnom stave
zostala len severozapadna ¢ast’ uzemia
—rodinné domy smerom k hrani¢nému
priechodu Berg a sidlisko Matador so

400 bytmi, postavené v obdobi 1967—
1970. Rozsah vystavby v Petrzalke
(40 000 bytov) bol nezvycajne velky
v ramci celej CSSR. Vyskova hladina
zastavby sa pohybovala prevazne na
urovni 8 az 12 podlazi, smerom k re-
kreaénym plocham a ihriskdm sa po-
dlaznost’ zniZuje az na Groven Styroch
podlazi. Moznost’ vyberu typov obyt-
nych domov sa zGzila na maly pocet
radovych a bodovych domov sidlisko-
vého charakteru, ktoré neumoznovali
tvorbu skuto¢ne mestskych priestorov.
S ohl'adom na vysoky stav podzemnej
vody sa zo stavieb vylucili suterény
pod uroviou terénu. Ob¢ianska vyba-
venost’ bola vzhl'adom na rozsah vy-
stavby nepostacujuica.

V druhej polovici 70. rokov sa
v priamom kontakte s centralnou
Castou mesta, na juznom svahu pri-
rodného zlomu Malych Karpat medzi
Horskym parkom a Kolibou, pristpi-
lo k vystavbe obytného suboru Kra-
mare-Koliba (15). Koncept (1 200 by-
tov) v plnej miere zachoval povodnu
siluetu, ktora bola vo vychodnej ¢asti
posilnena skupinou bodovych domov
a na zapade ucelenym zdravotnickym
komplexom Kramare.

V rovnakom obdobi pokracovala
vystavba severozapadnym smerom
obytnym stborom Lamaé (16), kde
bolo postavenych 3 000 bytov. By-
ty boli situované do uzemia, ktoré je
limitované prirodnymi podmienka-
mi (Malé Karpaty a Zahorska nizi-
na), existujucou cestnou siet'ou (dial-
nica Bratislava—Praha a Lamacska
cesta) 1 povodnou obcou Lamac. Tato
nova kompozicia vytvorila v prostredi
akusi tvrdd hradbu bez akéhokol'vek
suvisu s existujlicou zastavbou, ktora
pOsobi rusivo a znizuje estetick(l tiro-
ven prostredia.

OBDOBIE 1986-1991

V druhej polovici 80. rokov sa
pokracovalo s vystavbou v zapad-
nom a severozapadnom smere. Na
plochdch mimo kompaktného mesta,
v Devinskej Novej Vsi (17), vznikli
obytné subory Kostolné a Podhorské
(spolu 3 200 bytov).

Vobec poslednym sidliskom typu
KBV (komplexna bytova vystavba) je
sidlisko DIhé diely (18). Ide o obyt-

ny subor (9 500 bytov) postaveny
na prelome 80. a 90. rokov, zapadne
od Karlovej Vsi vo velmi zlozitych
morfologickych podmienkach. Naj-
vacsim problémom sidliska Dlhé diely
je nedostato¢na obcianska i technicka
vybavenost’. Dévodom bolo zaostava-
nie vystavby zariadeni vybavenosti za
vystavbou bytov a vzhl'adom na zme-
nu politického systému bola tato na-
koniec realizovana len vo vel'mi male;j
miere, pripadne vobec. Okrem Dlhych
dielov prebiehala v tejto mestskej Cas-
ti bytova vystavba aj v Lis¢om udoli,
kde bola nakoniec oproti povodnému
planu zna¢ne zredukovana.

V 80. rokoch sa pri panelovej za-
stavbe zaCala vyraznejSie preferovat’
kvantita na ukor kvality. Prichadza
k nadrozmernej intenzifikacii obytné-
ho Gzemia (Petrzalka, Dlhé diely), ne-
primerane vysoka hustota zastavby je
navySe sprevadzana nizSou architek-
tonicko-urbanistickou aj technickou
kvalitou bytovych domov a poddimen-
zovanou obc¢ianskou vybavenost'ou.

Vyvoj bytového fondu
Bratislavy v transformaénom
obdobi

Po roku 1989 sa zmenila situacia aj
dopyt v oblasti bytovej vystavby. Pla-
novana komplexna bytova vystavba
bola zastavena a dokonc¢ovali sa uz len
zapocCaté projekty obytnych aredlov
(Devinska Nova Ves, DIhé diely). Po
stabilizacii politickej a ekonomicke;j
situacie sa aj pri vystavbe bytov zaci-
naju stavat’ rozhodujlice poziadavky
trhu a zaujmy investorov. Tie sa preja-
vili aj v lokalizacii novych (priestorovo
v porovnani s obdobim socializmu ne-
porovnatel'ne mens$ich) obytnych are-
alov predovsetkym v severozapadnej
Casti mesta, ktora ma lepsie ukazova-
tele Siroko chapanej kvality byvania
(Korec, Galasova, 1994). Z dvoch
analyz Zivotného prostredia Bratislavy
(metdda expertnych odhadov a meto-
da percepcie prostredia obyvatel'mi)
bol zisteny vysoky stupen pozitivnej
korelacie v nepriaznivom hodnoteni
oblasti VI¢ie hrdlo, areal Istroche-
mu, Trnavka, Pélenisko, Podunajské
Biskupice, Medzi jarkami, Dolné ho-
ny a v priaznivom hodnoteni oblasti
Karlova Ves, Kutiky, Zaluhy, Slavin,
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Horsky park, Kalvaria, Koliba a Kra-
mare. Tento fakt poukazuje na to, Ze
zapadna Cast’ mesta ma vyssiu kvalitu
zivotného prostredia ako ¢ast’ vychod-
na. V severozapadnej ¢asti mesta sa
v obdobi 1990-1997 postavilo pribliz-
ne 82 % nového bytového fondu Bra-
tislavy (Korec, Smatanova, 2000).

V prvej polovici 90. rokov tvorili
v Bratislave vel’ku Cast’ vystavby nad-
stavby bytov v ramci rekonstrukeii
existujiiceho bytového fondu (prevaz-
ne pri nizSich — troj az Sest’ podlaz-
nych domoch). Okrem toho dobiehala
uz len planovana KBV, ro¢né poéty
dokonéenych bytov boli minimal-
ne (dokonca v rokoch 2002 a 2006
to bolo menej ako 500 bytov). Zlom
nastal v roku 1996 (odvtedy bytova
vystavba nepretrzite narastd) a to za-
sluhou dovtedy nenasyteného dopytu
a aj zavedenia viacerych podpornych
mechanizmov financovania (stavebné
sporenie, hypotekarné uvery, Statny
fond rozvoja byvania). Zvysuju sa aj
poziadavky na kvalitu byvania, vzras-
ta dopyt po bytoch vyssieho standardu
v mensich bytovych domoch vilového
typu a po rodinnych domoch. Je to len
logicky dosledok dovtedajsej absencie
vystavby tychto foriem byvania. Su
rovnako lokalizované v najatraktiv-
nejsich lokalitach z hladiska zivotné-
ho prostredia (hlavne severozapad),
vznikaju zony byvania vyS$sich vrstiev
(napr. Zahorska Bystrica) a nové area-
ly luxusného a reziden¢ného byvania.

Od druhej polovice 90. rokov pri-
chadza aj k dynamickému nastupu
suburbaniza¢ného procesu, pri ktorom
takisto registrujeme Casopriestorové
rozdiely (lokalizacia najprv v smere
sever a severozapad, v druhej faze
vychod a juhovychod, existencia sub-
urbannych zé6n je na zapade a juhu
limitovana prihrani¢nou polohou Bra-
tislavy). V naSom prispevku sa subur-
banizaciou nebudeme d’alej zaoberat’,
sustredime sa v iom len na analyzu
bytového fondu v ramci intraurbanne-
ho priestoru Bratislavy.

Rozlozenie bytového fondu
v mestskych ¢astiach Bratislavy

Pri priestorovom rozlozeni byto-
vého fondu na uzemi Bratislavy bu-
deme pracovat’ s rozdelenim uzemia

na mestské Casti. Na tato uroven ide-
me preto, lebo prave mestské Casti st
najmensou samospravnou jednotkou,
ktora ma velki cast kompetencii
v oblasti stavebnych rozhodnuti a by-
tovej politiky. Bratislava sa sklada zo
17 mestskych Casti — Starého Mesta,
v neskorSom obdobi po priestorovom
rozsireni vzniknuvsieho Nového Mes-
ta a patnastich mestskych casti, ktoré
boli v minulosti vidieckymi sidlami.
Tie sa k Bratislave pri¢lenili v dvoch
vlnach — v rokoch 1946 a 1972 (vid’
predchadzajici text). Niektoré kon-
tinualne splynuli s uzemim mesta
— hlavne Ruzinov (Prievoz), ale aj
Karlova Ves, Dibravka, Lamac, Raca,
Petrzalka, prip. Vrakuna a Podunajské
Biskupice. Su to prevazne tie mestské
Casti, kde vznikli védcsie obytné subory
(panelové sidliska). Napriek ich zras-
teniu s mestom su tieto obytné arealy
¢iastoéne izolované, pretoze s centom
mesta a medzi sebou maju prepojenie
len minimalnym poctom (navySe niz-
ko-kapacitnych) dopravnych komuni-
kacii, ¢o sposobuje problémy najmi
v rannej a popoludiaj$ej dopravnej
$picke. Niektoré pri¢lenené obce si
dodnes plosne izolované a pripomi-

naju viac samostatné sidelné jednotky
(Devinska Nova Ves, Devin, Zahorska
Bystrica, Jarovce, Rusovce, Cunovo).
Povodny bytovy fond bol v tychto ob-
ciach pred vystavbou panelovych sid-
lisk castokrat vyrazne (Petrzalka, Kar-
lova Ves, Dubravka) alebo ciasto¢ne
(Devinska Nova Ves, Lamaé, Raca,
Podunajské Biskupice, Vrakuna) asa-
novany, neporuseny zostal hlavne
v obciach, ktoré si dodnes zachovavaju
vidiecky charakter (Devin, Zahorska
Bystrica, Vajnory, Jarovce, Rusovce,
Cunovo).

Vyvoj bytovej vystavby jednot-
livych mestskych casti Bratislavy sa
ukazkovo prejavil v stcéasnej Struk-
ture ich bytového fondu, ¢o mozeme
nazorne dokumentovat. Nie je pri-
tom potrebné pouzivat’ ani zlozitejsie
ukazovatele a sofistikované metody.
Posta¢ime si len s datami zo S¢itania
obyvatel'stva, domov a bytov 2001.
Spracujeme ich pomocou Ossaanno-
vho trojuholnika, ktory sluzi na zna-
zornenie podielu troch parcialnych
ukazovatelov (v stéte davaju 100 %)
za rOzne regiony, pricom velkost
znacky moze byt vyjadrenim absol-
utnej hodnoty ukazovatel'a v regione

Podat bytovich ednotiek

4 000

10 000

1000

i} v rodanaych domaoch
@ v iehiovich bytoch
@ v panalovich bytoch

Obr. 3: Struktiira bytového fondu Bratislavy (2001)
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Obr. 4: Ossannov trojuholnik pre bytovy fond Bratislavy (2001)

(v nasom pripade budeme pracovat
s relativnym zastipenim rodinnych
domov, tehlovych bytov a panelovych
bytov v mestskych Castiach Bratisla-
vy, celkovy pocet bytov v mestskej
Casti je vyjadreny velkost'ou kruhu).
Poloha kazdého regionu v trojuholni-
ku je jednoznacéne urcend proporénym
zastipenim troch sledovanych ukazo-
vatelov, urCuje sa v stradnicovej su-
stave, ktorej osi su zaroven stranami
Ossannovho trojuholnika. Na zaklade
takéhoto spracovania a vyslednej po-
lohy v trojuholniku mézeme mestské
Casti Bratislavy v generalizovanej po-

dobe rozdelit' do piatich zakladnych

kategorii:

1. Centrum — sprava sa vyrazne od-
lisne, komercializacia a posobenie
trhu tlaci rast cien v porovnani
s ostatnymi mestskymi castami
vyrazne nahor, prebicha proces
gentrifikacie, v ktorom sa do cen-
tra tla¢i mladé, dravé, ekonomic-
ky silné obyvatel'stvo, ochotné
a schopné znasat’ zakonitosti trhu
(ide o mestsku Cast’ Staré Mesto).

2. SirSie centrum so zénami tehlo-
vych a panelovych bytov — ma
propor¢ne zastiipené byvanie v ro-

dinnych domoch, tehlovych by-
toch, aj panelovych bytoch, ply-
nulo nadvédzuje na centralnu Cast’
(mestské Casti Nové Mesto, Ruzi-
nov), podobny charakter a kombi-
nacia zastavby je aj d’alej od centra,
a to zasluhou vystavby obytnych
arealov v 50. rokoch (mestska ¢ast’
Raca).

. Mestské casti s dominanciou

panelovych sidlisk — pdvodna vi-
diecka vystavba tu bola z vicsej
¢1 mensSej Casti asanovana, arealy
su takmer vyhradne monofunkéné
s obytnou panelovou zastavbou
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B conirum

Hruba typoldgia mesiskych Easti Bratislavy
podila charakten bylove] shstaby

I Sictie centrum so zonami ehlovych a panalowych bytoy
B mestsioh Sasti 5 dominanciou panelovich sidisk

B cak vidieckes oboe zahusbend paneloygmi sidiskami
B vyvaké vidiecke oboa 8o stalym vidieckym chanakiedom

Obr. 5: Typologia mestskych Casti Bratislavy

(mestska cCast Petrzalka), Ccias-
to¢ne (mestské Casti Karlova Ves
a Dubravka), alebo o poznanie vy-
raznejSie doplnené pdvodnou za-
stavbou (mestska cast’ Vrakuna).
4. Byvalé vidiecke obce zahustené
panelovymi sidliskami — nacha-
dzaju sa tu propor¢ne rovnako za-
stupené arealy povodnej vidiecke;j
zastavby v kombinacii so starSi-
mi (mestska cast’ Podunajské Bis-
kupice), stredne starymi (mestska
¢ast’ Lamac) aj mlad$imi (mestska
cast’ Devinska Nova Ves) arealmi

panelovych sidlisk.
5. Byvalé vidiecke obce so stalym
vidieckym charakterom - st

to v podstatne samostatné sidel-
né jednotky plosne oddelené od
ostatnych Casti Bratislavy, nie-
ktoré v minimalnej miere zasiahla
panelova zastavba (mestska cast’
Vajnory), vaésinou si ale uchova-
vaju vyrazne vidiecky architekto-
nicko-urbanisticky charakter dopl-
neny novymi (suburbanizaénymi)
obytnymi zoénami vysSich spolo-
Censkych vrstiev (mestské casti
Devin, Zahorska Bystrica, Jarov-
ce, Rusovce, Cunovo).

Socialna stratifikacia byvania
v Bratislave

Ak budeme hovorit’ o vertikalne;j
socialnej stratifikacii  obyvatel'stva
anasledne aj byvania, musime konsta-
tovat’, Ze zodpoveda stavu adekvatne-
mu stupfu vyvoja postsocialistického
socio-ekonomického transformacné-
ho procesu. V Bratislave sa vytvorili

vyrazne diferencované, ale treba po-
vedat’ ze prirodzené, socialne vrst-
vy (vratane vySSich vrstiev, ktorych
ekonomicky rast prebiehal na hrane
zakona). Ako hlavné mesto pritiahlo
a absorbovalo samozrejme aj eko-
nomicku elitu z uzemia celého §tatu.
To isté treba konstatovat’ na opa¢nom
pole, teda subezne prebichal aj proces
prichodu najnizsich vrstiev, tj. bezdo-
movcov — ti vSak zostavaju pri soci-
alnej stratifikacii byvania mimo danej
problematiky.

KIucovou =zostdva otazka, ako
sa vertikdlna socialna stratifikacia
spolo¢nosti premietla na Gzemi Bra-
tislavy do horizontalnej (priestorovej)
socialnej diferenciacie byvania. Ta
sa doteraz sformovala len na vyssej
urovni — tj. v podobe vzniku novych
obytnych zon vyssich spoloc¢enskych
vrstiev v okrajovych cCastiach Brati-
slavy. Najvéacsia z nich je v Zahorske;j
Bystrici, ale vyskytuju sa defacto vo
vSetkych okrajovych mestskych cas-
tiach, ktoré st samostatnymi sidelnymi
jednotkami a maji vidiecku zastavbu
(v podstate teda ide o proces suburba-
nizacie). Daldim prejavom je uZ spo-
minana gentrifikacia v centralnej Casti
mesta. V oboch pripadoch si to ale
procesy typické pre vacsinu postsocia-
listickych miest. Okrem suburbani-
zacnych zon a gentrifikacie (objektom
gentrifikacie si starSie byty s dobrou
polohou v centre mesta, ktoré si kupuje
arekonstruuje solventné obyvatel'stvo)
je pre Bratislavu od druhej polovice
90. rokov typické nastartovanie trhu
s luxusnymi a rezidenénymi bytmi.
Ondos (2006) konstatuje, ze v tomto
obdobi tu prakticky kazda novostavba

spada do kategorie ,,nadStandardného*
byvania, ¢o je hlavne dosledok nena-
syteného dopytu a extrémne vysokych
cien novych bytov.

Na niz8ej Grovni sa doteraz hori-
zontalna socialna diferenciacia byva-
nia vyraznejSie neprejavila a neprislo
ku getoizacii obytnych arealov. Hlav-
nym dévodom su neustale narastajuce
rozdiely medzi cenami bytov v Brati-
slave a v ostatnych ¢astiach Slovenska.
Prejavuje sa to v dvoch rovinach: a) aj
menej kvalitné panelové byty skupu-
je prevazne strednd vrstva, vacSinou
ide o mladé a vzdelané obyvatel'stvo,
ktoré si uvedomuje nevyhnutnost’ ich
rekonstrukcie; b) velka Cast’ bytové-
ho fondu je v (sukromnom) prenajme
a majitelia si su vedomi, Ze len udr-
ziavanim dobrého technického stavu
a rekons$trukciami je mozné udrzat
(prip. zvySovat) doteraz velmi dy-
namicky rastice ceny bratislavskych
nehnutel'nosti.

Cenova uroven panelovych bytov
na Uzemi Bratislavy preto nie je vy-
razne diverzifikovand, rozdiely su len
minimalne. Trochu niz$ia hladina cien
je v Petrzalke, ale rozdiel PetrZalka
— ostatné Casti Bratislavy je v porov-
nani s rozdielmi Bratislava — ostatné
Casti Slovenska minimalny. Aj v pane-
lovych sidliskach preto dodnes byvaji
spolu vsetky spolocenské (socialne,
vzdelanostné) vrstvy, priCom ich de-
mografické Struktiry su v porovnani so
Slovenskom vyrazne nadpriemerné.

Analyza cien bytov (podla ponu-
ky zverejiiovanej na www.reality.sk)
v obdobi 2002-2006 potvrdila malé
rozdiely v cendch bytov medzi jed-
notlivymi mestskymi Cast'ami. Nizsia
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hladina bola zaznamenana len v men-
Sich arealoch (vdcsinou ide o jed-
notlivé bytové domy, prip. skupiny
bytovych domov). Suvisi to s lokal-
nymi podmienkami, sl to bytové do-
my (prip. len bytové vchody) so zlou
demografickou Strukturou, neprispo-
sobivym obyvatel'stvom, prip. miesta
drogovych dilerov (znamy ,,Pentagon*
na Stavbarskej ulici vo Vrakuni, Ryb-
ni¢na ulica spajajica Racu a Vajnory),
malé izolované a segregované lokality
(oblast’ Kopcian v Petrzalke), alebo
prestavané bytové domy, ktoré boli
v minulosti robotnickymi ubytoviia-
mi — ich cena sa vsak po rekonstrukcii
pomaly priblizuje §tandardnym bytom
(ulica Jana Jonasa v Devinskej Novej
Vsi alebo Vilova ulica v Petrzalke).

Zaver

Stcasna Struktura a priestorové
rozloZenie bytového fondu v Brati-
slave je vernym odrazom vyvoja jeho
vystavby v 20. storoci, hlavne v jeho
druhej polovici. Panelova vystavba je
vacsinou necitlivo zasadena do povod-
nej vystavby a vo viacerych pripadoch
vznikla na ukor asanacie vel’kych Casti
povodnych vidieckych sidel. Navyse
v posledne;j faze (80. roky) bola vyraz-
ne zintenzivnena hustota zastavby a to
bez nalezitej obc¢ianskej vybavenosti.
Vyvoj v transforma¢nom obdobi bol

Standardny a od ostatnych porovnatel’-
nych postsocialistickych miest sa lisil
len v individualnych detailoch. Pries-
torova socialna diferenciacia byvania
sa doteraz prejavila len na vyssej Grov-
ni (zony novej vystavby ekonomicky
silnejsich vrstiev). Na strednej a nizsej
urovni sa doteraz neprejavila a byva-
nie nadalej zostava uréené politikou
socialnej homogenizacie z obdobia
socializmu (v zénach panelovych sid-
lisk st zastipené viaceré spolo¢enské,
socialne aj vzdelanostné vrstvy).

Tatoprdcabolapodporovana Agen-
turou na podporu vyskumu a vyvoja na
zaklade Zmluvy ¢. APVT-20-016704.
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ENGLISH ABSTRACT

The Development and Spatial Distribution of the Housing Stock of Bratislava, by Marian Halas & Eva DZzupinova

The housing stock is one of the most important elements of the functional and spatial structures of cities, decisively
determining the formation of intra-urban relations. This article is focused on the assessment of the development in the
differentiation of Bratislava’s housing stock in the 20th century, concentrating on the intensive construction and spatial
development in a few stages after 1946. Although the current situation of the housing stock in the territory of Bratislava is
resulting from the complex historical development, the decisive importance for the quantity of the newly built dwellings
was that of the said period, mainly 1961-1991. Also presented is a syntetic outline of the differences in the housing stock
location in Bratislava’s districts, categorizing the stock according to the 2001 census results.
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